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Trgovacko drustvo SEA GATE j.d.o.o. sa sjedistem u Splitu, Put
Supavla 1, OIR: 26382611346, zastupano po direktoru Baka
Szabolcs Peter, s jedne strane,
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trgovacko drustve ANDO NEKRETNINE d.oc.o. sa sjedistem u
Splitu, Put Supavla 1, OIB: 68874684580, zastupano po
direktoru Sandor Ferenc Ando, s druge strane,

dalje, u tekstu: Ugovorne strane ili samo Strane,

sklopili su dana 14.01.2019. g., u Zagrebu, ovaj:

UGOVOR O USTUPANJU PRAVA, POTRAZIVANJA I KORISTI

Clanak 1.

1.1. Ugovorne strane sloZno utvrduju da je Sandor Ferenc
Ando, drzZavljanin Madarske, s prebivaliStem u Budimpesti,
Oroszveg Utca 5, osocbna iskaznica Republike Madarske broj
690661KA, OIB: 42280573123, dana 19.12.2018. g. drustvu SEA
GATE j.d.o.o. izvrsSio wuplatu iznosa od =249,000,00 EUR,
(slovima: dvije stotine i Getrdeset i devet tisuda eura i nula
centi), u protuvrijednosti kuna prema srednjem tedaju Hrvatske
Narodne Banke, kao osobnu pozajmicu drustvu SEA GATE j.d.o.o.,
S ugovorenom godisnjom kamatom od =5,00 % (pet posto).

1.2 Danom Javne ovjere potpisa ovlastenih osoba na ovom
Ugovoru Ugovorne strane potvrduju da pozajmica navedena i
opisana u prethodnom clanku Ugovora predstavlja otkupnu cijenu
za ustupanje i prijenos prava, potraZivanja i koristi iz ovog
Ugovora, kako dalje sljedi u tekstu istog, te se Sandor Ferenc
Ando odric¢e prava na povrat pozajmice i pripadajuéih kamata
zakljucéno s danom javne ovjere potpisa ovlasStenika na ovom
Ugovoru.

1.3. Ugovorne strane sloZno utvrduju da je drustvo SEA GATE
j.d.o.o., kao cesionar, temeljem UGOVORA O DJELOMICNOJ CESIJI
od 7.1.2019.g., od drustva Adriatic Assets d.o.o. za usluge,
sa sjedistem na adresi Radnicka cesta 80, 10000 Zagreb, OIB:
18846383988, kojeg Jje =zastupala direktorica Dijana Dolusié,



4.

Zvonimira Rogoza 16, Zagreb, OIB 73897633189, kao cedenta,
steklo prava, potraZzivanja i koristi koje je Adriatic Assets
d.o.o. imalo prema duzniku BOZEN-CO d.o.o. u stecaju, SPLIT,
Put Supavla 39, OIB: 30689118861.

1.4. Ugovor o djelomicno] cesiji, prethodnc naveden, zajedno
sa prilozima istom, u potpisu je za obje ugovorne strane
ovjeren od strane javnog biljeznika Nikole Tadié¢a iz Zagreba,
pod poslovnim brojem javne ovjere ovV-77/2019 dana 7.1.2019.
godine.

1.5. SEA GATE j.d.o.o. je prethodno navedenim Ugovorom ov-
77/2019 od 7.1.2019. neopozivo 1 bezuvijetno stekao prava,
potrazivanja i koristi koja je Adriatic Assets d.o.o. imao
prema duzniku BOZEN-CO d.o.o. u stedaju, SPLIT, Put Supavla
39, OIB: 30689118861, koja proizlaze iz Ugovora o cesiji, broj
OV-6630/16 solemniziranog kod javnog biljeznika Nikole Tadiéa,
Zagreb, Prilaz GJjure Dezelida 23 dana 15.12.2016. godine, i
sklopljenog istog dana izmedu HETA ASSET RESOLUTION HRVATSKA,
DRUSTVO ZA FINANCIRANJE, D.0.0., sa sjedistem na adresi
Slavonska avenija 6/a, 10000 Zagreb, OIB: 87064273078 kao
cedenta i Adriatic Assets d.o.o. kao cesionara, Aneksa 1
Ugovora o cesiji broj OV-1669/17 solemniziranog kod JB Nikole
Tadic¢a, 3Zagreb, Prilaz GjureDezelica 23 dana 25.03.2017. i
sklopljenog istog dana izmedu HETA ASSET RESOLUTION HRVATSKA,
DRUSTVO ZA FINANCIRANJE, D.0.O. kao cedenta i Adriatic Assets
d.o.o. kao cesionara, Aneksa 2 Ugovora o cesiji broj OV-
2614/17 solemniziranog kod JB Nikole Tadic¢a, Zagreb, Prilaz
GjureDezeliéa 23 dana 22.05.2017, i sklopljenog 16.05.2017.
izmedu HETA ASSET RESOLUTION HRVATSKA, DRUSTVO ZA
FINANCIRANJE, D.0.0. kao cedenta i Adriatic Assets d.o.o. kao
cesionara, te Aneksa 3 Ugovora o cesiji broj OV-5749/2018
solemniziranog kod JB Nikole Tadiéa, Zagreb, Prilaz
GjureDezeliéa 23 dana 15.11.2018. i sklopljenog istog dana
izmedu HETA ASSET RESOLUTION HRVATSKA, DRUSTVO ZA
FINANCIRANJE, D.0.0. kao cedenta i Adriatic Assets d.o.o. kao
cesionara, a temeljem kojih je Cedent postao vlasnik trazZzbina
prema BOZEN-CO d.o.o. u stecaju, SPLIT, Put Supavla 39, OIB:
30689118861, a koje trazbine su proizsle iz:

1) Ugovora © namjenskom zajmu za kupnju nekretnina i
izgradnju stambeno-poslovnih objekata HR/0230137, skloplienog
23.05.2005, ovjerenog dana 25.05.2005. od strane Jjavnog
biljeznika Jagode Makelja Sunjié pod poslovnim brojem OV-
4853/05

2) Aneksa ugovora o namjenskom zajmu za kupovinu nekretnine
HR/0230137, sklopljenog dana 01.01.2006. godine.



3) Aneksa Ugovora o namjenskom zajmu za kupovinu nekretnine
HR/0230176, sklopljenog dana 12.12.2006.godine.

4) Aneksa TilL Ugovora o© namjenskom zajmu za kupnju'
nekretnina i izgradnju stambeno-poslovnog objekta HR/0230137,
sklopljenog dana 02.06.2010., ovjerenog dana 02.07.2010.

godine od strane javnog biljeznika Jagode Makelija §uljié,
Split pod poslovnim brojem OV-9786/10.

5) Sporazuma radi osiguranja novéane traZbine =zasnivanjem
zalozZnog prava na nekretninama sklopljenog dana 23.05.2008..,
ovjerenog dana 25.05.2005. godine od strane javnog biljeznika
Jagoda Makelja Suljié, Split, pod brojem OU-546/05.

6) Aneksa sporazuma radi osiguranja novcane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama, sklopljenog dana
26.10.2005., ovjerenog od strane Jjavnog biljeznika Jagoda

Makelja-Suljié, Split pod poslovnim brojem OU-1146/05.

7) Aneksa II sporazuma sporazuma radi osiguranija novdane
trazbine zasnivanjem zalozZnog  prava na nekretninama,
sklopljenog 05.11.2007., ovjerenog dana 12.11.2017. godine od
strane javnog biljeZnika Jagoda Makelja Suljié, Split pod
poslovnim brojem OV-17344/07.

a sve pobliZe opisano u predmetnim ugovorima i sporazumima kao
i drugih dokumenata koji su navedeni u Prilogu 1 Ugovora o
djelomic¢noj cesiji od 7.1.2019. g., OV-77/2019, ovjerenog od
JB Nikole Tadic¢a iz Zagreba, i to samo djelomiéno u iznosu od
5.195.769,60 HRK (,Potrazivanja"“) od cega:

B Glavnica ..easammnns . 2.485.657,82 HRK
* Ugovorna kamata ... . 176.350,44 HRK
= Ostali troskovi .......... . 1.353,66 HRK

= Zakonska zatezna kamata ....2.532.407,67 HRK

Clanak 2.

Stranke ovime izricéito potvrduju i izjavljuju da na ANDO
NEKRETNINE d.o.o. prelazi samo sporedno pravo vezano uz
PotrazZivanje i to hipoteke poblize opisane i navedena u
Prilogu 2 Ugovora o djelomic¢noj cesiji od 7.1.2019. g., OV-
77/2019, ovjerenog od JB Nikole Tadié¢a iz Zagreba, kao i pravo
na kamate vezane uz dio Potrazivanja koje je predmet ustupa.
Radi izbjegavanja svake sumnje, Stranke ovim suglasno utvrduju
kako ANDO NEKRETNINE d.o.o. ima pravo naplate Potrazivanja
samo i iskljuéivo iz prenesenih zaloZih prava (hipoteka)
opisanih u Prilogu 2 Ugovora o djelomiénoj cesiji od
7.1.2019.g., OV-77/2019, ovjerenog od JB Nikole Tadic¢a iz



Zagreba, te je iskljucen prijenos bilo kojeg drugog sporednog
prava vezanog uz predmetno Potrazivanje.

Clanak 3.

Stranke ovime izriéito potvrduju i izjavljuju da na ANDO
NEKRETNINE d.oc.o. prelaze i prava iz ovrsnih isprava u vezi s
PotraZivanjem pobliZe opisanim u c¢lanku 1. i Prilogu 1 Ugovora
o djelomiénoj cesiji od 7.1.2018.g., ovV-77/2019, ovjerenog od
JB Nikole Tadiéa iz Zagreba, u odnosu na hipoteke poblize
opisane u Prilogu 2 navedenog Ugovora, te da je ANDO
NEKRETNINE d.o.o. ovlasten stupiti u postupke pokrenute na
temelju istih isprava, kao i ostvariti sva druga prava
temeljem takvih isprava radi naplate petrazivanja na
predmetnim nekretninama. Stranke suglasno utvrduju da se
isprave nalaze u pokrenutom ovrsnom postupku, (Ovr-3450/2012),
kao i u stedajnom postupku, (St-63/2015), te ukoliko dce iste
biti potrebne SEA GATE j.d.o.o. se obvezuje da ée mu, o svom
trosku, staviti na raspolaganje njemu dostupne isprave radi
izrade ovjerene preslike.

Clanak 4.

4.1. SEA GATE j.d.o.o. izri&ito dozvoljava 1 ovlascuje da se
na temelju ovog Ugovora 1i Ugovora o djelomiénoj cesiji od
7.1.2019.g. O©OV-77/2019, ovjernog od JB Nikole Tadicéa iz
Zagreba, ANDO NEKRETNINE d.o.o., bez svakog daljnjeg pitanja i
odobrenja, upisSe kao =zalozZni vjerovnik na mjesto Adriatic
Assets d.o.o. u zemljisnim knjigama ZemljiSnoknjiZnog odjela
Split kod Opéinskog suda u Splitu i to u odnosu na zaloZna
prava kojima su osigurana Potrazivanja i koja su poblize
navedena u Prilogu 2 Ugovora o djelomiénoj cesiji od
7.1.2019.g. OV-77/2019, ovjernog od JB Nikole Tadicda iz
Zagreba, te da nikakvo dodatno odobrenje ili suglasnost
drustva SEA GATE j.d.o.o. za takvu promjenu necde biti
potrebno.

4.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da Cesionar na sebe
preuzima obvezu da u zemljisnim knjigama zemljisnoknjiZnog
odjela Split, Opéinskog suda u Splitu, temeljem ovog Ugovora i
Ugovora o djelomiéno] cesiji od 7.1.2019.g. ov-77/2019,
ovjernog od JB Nikole Tadiéa provede upis promjene imena
zaloZnog vjerovnika na nekretninama poblize opisanim u Prilogu
2 Ugovora o djelomiéno] cesiji od 7.1.2019.g. ov-77/2019,
ovjernog od JB Nikole Tadida, sve sukladno &lanku 319. Zakona

o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima.



Clanak 5.

ANDO NEKRETNINE d.o.o. izridito izjavljuje da preuzima
predmetno PotraZivanje sa sporednim pravima kako Ije to poblize
navedeno u &lanku 2. i 4. Ugovora o djelomicnoj cesiji od
7.1.2019.g. OV-77/2019, ovjernog od JB Nikole Tadida iz
Zagreba, da je upoznat sa zemljisnoknjizZnim stanjem nekretnina
iz Priloga 2. tog ugovora, sa svim upisima, aktivnim plombama
i sl., te se odride prava isticanja bilo kakvih prigovora,
7albi i sliéno, vezanih uz zemljisnoknjiZno stanje predmetnih
nekretnina, kao i da je upoznat sa stanjem sudskih postupaka a
posebno sa stecajnim postupkom koji se vodi pred Trgovackim
sudom u Splitu pod poslovnim brojem St-63/2015 kao i ovrsnim
postupkom pred OS u Splitu posl. br. Ovr-3450/2012.

Clanak 6.

6.1. Za ovaj Ugovor mjerodavno je pravo Republike Hrvatske i
tumadit ée se po pravu Republike Hrvatske.

6.2. Ugovorne strane su suglasne da se na njihova medusobna
prava i obveze iz ovog Ugovora koje nisu izricéito odredene
ovim Ugovorom primjenjuju odredbe Zakona o obveznim odnosima i
Ovrsnog zakcna.

6.3. Ugovorne strane su suglasne da ée sve eventualne sporove
iz ovog Ugovora pokusSati rijeSiti mirnim putem, u protivnom se
utvrduje nadleznost stvarno nadleznog suda u Zagrebu.

Clanak 7.

7.1. Ovaj Ugovor je sadinjen u 2, (dva) , primjerka, od kojih
je jedan izvornik zadrzava drustvo ANDO NEKRETNINE d.o.o., a
jedan je za potrebe javnobiljeZnicke ovjere.

7.2. Nadalje, Ugovorne strane suglasno utvrduju da <&e se
napraviti jos 6, (Sest), ovjerovljenih preslika ovog Ugovora,
od kojih dva zadrzava druitvo SEA GATE j.d.o.o. a preostale
zadrzava ANDO NEKRETNINE d.o.o.

7.3. Sve troskove vezane za sastavljanje, Jjavnu ovjeru i
provedbu ovog Ugovora padaju na teret drustva ANDO NEKRETNINE

d.o.o.
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Ja, javni biljeZnik Nikola Tadié, Zagreb, Prilaz P.DeZeli¢a 23,
potvrdujem da je stranka:

SEA GATE j.d.o.0., MBS 060339803, OIB 96382611346, Split, Put Supavla 1, zastupano po
direktoru SZABOLCS-PETER BAKA, OIB 18253542707, MADARSKA, KOZARMISLENY,
VIOLA UT 3, u mojoj nazoénosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je
istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 798017PA
Madarska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na
danasnji dan.

ANDO NEKRETNINE d.o.0., MBS 060389390, OIB 68974684590, Split, Put Supavla 1,
zastupano po direktoru SANDOR FERENC ANDO, OIB 42280573123, MADARSKA,
BUDAPEST, OROSZVEG UTCA 5, u mojoj nazoénosti priznala potpis na pismenu kao svoj.
Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne
iskaznice br. 690661KA Madarska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronickim putem na dananji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar br. 11. st. 4. ZJP naplaéena u iznosu 20,00 kn.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaratunata u iznosu od 60,00 kn uveéana za PDV
u iznosu od 15,00 kn.

Broj: OV-162/2019
Zagreb, 14.01.2019.
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Ja, javni biljeznik Nikola Tadié, Zagreb, Prilaz D.DeZelica 23,
potvrdujem da je ovo preslika izvome isprave nakon ovjere potpisa:

Ugovor o ustupanju prava, potradvanja i koristi od 14.01.2019. - ovjerena pod brojem OV-
162/2019 dana 14.01.2019,

Isprava &ija se preslika ovjerava sastoji se od 6 stranica i ovjerava se u 6 primjeraka. Podnositelj
isprave je SANDOR FERENC ANDO, OIB 42280573123, MADARSKA, BUDAPEST,
OROSZVEG UTCAS.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar br. 11. st. 1. ZJP naplaéena u izmosu 41,00 kn.
JavnobiljeZznicka nagrada po &l. 19. st. 2. PPJT zaradunata u iznosu od 60,00 kn uveéana za PDV

u iznosu od 15,00 kn.

Broj: OV-164/2019 “\
Zagreb, 14.01.2019. ;

J! ni biljeznik
ikola Tadi¢

/ prisjednik
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